T
IH

M'-'

KEBEMHAVMNS KOMMUNE
Teknik- ag Miljaforvalingen

Cencer for Bydesign

Bestyrelsen Tor Hestestaldens Gandlaag
oo formand Jackic Bertelsen
Ciasvaerksve) 12 C) 1.

1656 Kobenhavn V

Vedrorende dispensation fra bestemmelserne i lokalplan nr, 2735
"Hestestalds-karreen” om etablering af borneinstitution.

Med henvisnming tul dine kommentarer ] naboorientering af 22, -.-I.I:Ii'i[
2010 om dispensation fra lokalplan nr. 273 " Hesterralds-karreen’ kan
Center for Bydesign hermed orientere om, at der i dag er givet

dispensation,

Behandlingen al dine kommentarer op bagerunden for dispensationen
tremgar af vedlagte kopt af dispensationen.

Klagevejledning

Den trufne afporelse kan - for sd wvidt anpdr retlige spargsmdil -
piklages il Naturklagenasvnet, 31 lov om planlzgning § 58, stk 1, nr.
d. Gvrige sporgsmal kan ikke pidklages tl anden administrativ
myndighed.

Eventuel klage skal were indgivet skrifilipt til Naturklagenmswnet,
Rentemesterve; 8, 2400 Kebenhavn NV, {eller pr. e¢-mail til
nkn@nkn.dk) inden 4 uger efter, at afgorelsen er meddelt, jf. lovens §
a0, stk 1.

Det er en betingelse for Maturklagenevoets behandling af klagen, at
du indbetaler et gebyr pd 300 kr., jf bekendigorelse om gebyr [or
mmdbringelse af klager for Natwklagenmvnet. MNewvnet vil efter
modiagelsen  af klagen  sende  en  opkrevning  pd gebyret,
Maturklapgenzvnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, fer
gebyret er modtaget. Vejledning om pebvrordningen kan findes pi
MNaturklapenevpels hjemmeside www.nknadk, Gebyret tlbagebetales,
hvis du far helt eller delvis medhold 1 klagen.

Segsmal ] domstolsprevelse  al alperclser, der cr truffet af

kommunen i henheld til lov om planlzgning, skal vere anlagt inden 6
midneder efter, at afgorelsen er meddelt, it lovens § 62, stk. 1.
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DISPENSATION

fru bestemmelserne 1 lokalplan nr. 275 "Hestestalds-karreen™ om
etablering af bormeinstitution (§ 3. stk. 1), etageantal (% 5, stk 1),
bvgningens wdlormning (8 8sik. 1, oz stk 3, litra a-c), samt
parkeringsdakning (5 9. stk 2).

Ansopning

TNT Ackitekter ASS har pid vepne af Kabenhavns Ejendomme sogt om

bvpgetilladelse 1] oplorelse af en ny daginstitution pd gendommen

matr, nr. 6353, 063b, 63c, 63d og 65¢ Udenbys Yester Kvarter,
Kebenhavn, Eskildspade 7-11,

Afvigelser fra besternmelserne i lokalplan nr. 275,

I lokalplanens § 3, stk 1, Fastlegges anvendelsen til boliger og
serviceerhvery, Samtidig er det bestemt, at der efter Mapistratens
i Teknik- op Mileudvalpets) podkendelse kan indreties kolleklive
anlazp og institutioner, herunder vuggestuer og barnchaver,

Det forudsaetier en dispensation,

et tremgar af lokalplanens & 5. stk. 1, at bebvegelse mod
Eskilidsgade ou hjornehebyppelse pd bla ejendommene matr. nr. 654,
og 05e skal opfores med el varierel etageantal op hajst ma oplares 1 4
etaper samt udnyttet tagetage. Inden for de relevante byggefelter ma
elapearealet under ét ikke overstige et beregningsmaessigt etageareal
svarcnde il slutted randbebyppelse 13 elager saml udnyvitet tapetage
med [0 meters husdvbde, Dt svarer til 1920 m2.

Det  ansegte  clapearcal wdper 1545 m-. Hertil kommer en
skurhebyppelse pd 66 m2 til opbevaring af barmevopne o lign.

Af § 6. stk 1, fremgdr blandi andet, al byvgningemes matenaler,
udformning, farve og ovrige vdre fremitreden efter Magistratens skon
skal  harmonere  med  randbebyppelsen 10 lokalplanomidet  og
nabokarreerne. For nyv randbebyggelse gazlder ifalge § 6, stk, 3, litra a-
i serlign folgende: Bebygezelsen skal opdeles 1 facadeenheder med
lazngder, der harmonerer med facadelengderne pd den pdpeldende
gadestrekning.  Facaderne  skal  endvidere harmonere med
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nabobebyggelse, der indgir i bevaringsveerdip sammenheng, if. § 3.
stk. 1, med hensyn il facadendteyk op skal @ ovrigt wdformes med en
passende variation. Vinduer skal harmonere med naboejendommenes
vinduer med  hensyn til  placering, slorrelse  proporiioner  og
udformning i eveigt. Tage skal udformes som saddeltape eller med
anden form for lagopbyvgning, der harmonerer med taglormerne pa
karrcens cksisterende randbebyggelse og med tagformemne pd den
omgivende bebyggelse, Ifolpe § 6. stk 3, litra d, kan der tillades en
anden facade- og tagudformning, saltemt en sidan udformeing il
tilfiare gadebilledel en hell swrlig arkitektonisk kvaliter,

Byggeriets fremtreden harmonerer ikke med nabobebypgelsen mb,
facader, vinduer og tage, if. lokalplanens § 6, stk. 1 op stk. 2, litra a-c.
og krcver sidledes dispensation, jf, & 6, stk. 3, litra d.

Det folger af § 9, stk 2, a1 parkeringsdeckningen skal veere af
starrelsesordenen | parkeningsplads pe. 100 m® etageareal. Dhel svarer i
dette tilfelde til ca. 16 pladser.

I forbindelse med byppericl indrettes ingen parkerinpspladser, Pa den
bagerund kreves dispensation tra lokalplanens § 9, stk. 2.

Naboorientering

| perinden fra den 22, april 6l den 7. ma) 2000 bhar Center lor
Bydesign orienteret berorte ejere, legjere op brugere modl. som
beskrevet i planlovens § 20 med anbefaling af dispensation.

[nden for heringsperioden har Torvaliningen medizzet 8 henvendelser
med falgende indhold:

) Brevatf 23 qpril 2000 fra Allan Nelsson, CGasvevksvef 104, 3. 0h,

| brevet gores der indsigelse mod dispensation fra § 9, stk. 2, om
parkeringspladser, Dl anfores, at der 1 forbindelse med nvbygpen er
rig mulighed for at ctablere parkering i underetager eller under
legepladsarealet. Det oplvses, at der i [orvejen or mangel ph
parkeringspladser i omradet, og at ctablering af en ny institution vil
medlore mere trafik og et sterre parkeringsbehoy.

Hemeerkning

Center for Bydesign vurderer, at etablering al” daginstitutionen alene
vil indebaere en beskeden forogelse al det faktiske parkeringsbehow,
Beliggenheden centrall i byen forventes siledes at medfore, at
personale og brugere il ga eller cvkle, Uden for institulionens
dbningstid vil der ikke wiere behov for p-pladser. Det er endvidere
vanskeligl sl indpasse en  parkeringskalder bide under  selve
bygningen og under terren i eveigl, Tordi grunden har en begrznset
storrelse. Bn parkeringskeelder krasver ogsd en rampe med udkorsel |
Eskildsgade, op det vil betyde, at der skal nedlaepgges 3-4 p-pladser |
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gaden. Netlo vil der derfor kunne blive ca. 12 pladser mere, Der er ved
nvbyggerier med tilsvarende forhold i omradet ligeledes givet
dispensationer fra parkeringskravet,

2 E-mail af 26 april 2010 fra Anders Fieldbere, Gasverksvef 120, 1,
th

I c-mailen opfordres kommunen (il omtanke i forhold 6] problemer
med st tra daginstitutionen, Det anfores, at stoj er videnskabeligt
dokumenteret at vaere sundhedsskadeligl, Endvidere gives udovk for
bekyvimring i Forhold Gl stef 1 bygeefasen.

Bemeerkning

Spergsmdlet om sto) af denne karakter er ikke reguleret § lokalplanen,
men byggeriet skal overholde Kebenhavns Kommunes penerelle
relningslinger for bygeestaj. Der vil vaere ste) I bems leg, hvorved
bemaerkes, at der i dag ligger en midlertidig institution med tilkorende
lepeplads pa gjendommen.

3 Udateret brev fra Beboervepresentationen Eskildvgade 4-11)

Det anteres, at der er behov for flere daginstitutioner, men facaden
kritiseres som wimedekommende o vharmonisk. Byeeeriet burde
apdores med ¢ elageantal, der svarer til Eskildsgade 4-10, som er pd 3
Yo etage. Endvidere anfores, at etablering af daginstitutionen vil
medfore mere triengsel af parkercde biler og biler, som soger efter en

parkeringsplads, hvilket kunne have veerer undghet ved etablering af

en underjerdisk parkeringskelder t tilknyining Gl byvggerier.

Hemuperkning
Byggericts formgivning og materialevalg afviper [a det, der er
beskrevet i lokalplanen, men netop instilutionsbvgeeri or tkke s nemt

at indpasse traditiona]l i en karrestruktor med beboelsesejendomme al

denne karakter, Derfor er der ogsd mulighed for, at der kan gives
tilladelse til afvigelser som her. Forvaliningen vurderer, at bygperiet
vil fillare gadebilleder arkitektoniske kvaliteter.

Lokalplanen har hele tiden givet mulighed for ¢f bygger pd dissc
arunde, og det vil tage noget al lysel fra nabobebyggelserne, men ikke
mere end karrébehypeelse normalt gor.

For sa vidt angdr parkerinpgsforholdene henvises til bemazrkningen tl
f

) Udateret brev fea AR Gasveerksvef 12, 124-F,
Det anfiares, at andelsholigloreningen ikke har nogen indvendinger
mod byggeriet, men at man ensker, at adgangen ul der Felles
gardanlazg fortsat forbeholdes karreens behoere,

fRemarkning
Det folger af tilleg til byfornyvelsesheslutning lor Hestestalds-kameen

truffet af Kaebenhavns Borgerreprassentation 1. jund 2006, at der som
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led i byfornyelsen lor karreen ctableres ét felles gdrdanlay [or de af
heslulmingen omtbattede gjendomme, Ejendommene matr. nr. 43a, b, ¢,
d og e, reserveres il oyt institulionsbyggert © henhold til lokalplan,
lorbindelse med byggeriets gennemfirelse anlegges ejendommens
friareal af kommunen som ejer af gjendommene og institvtionen. Pa
matr, nr, 63 a-¢ eor der med besluiningen lastlagt ot areal il
institutionslegeplads samt fiellesareal, som beboerne har ret Gl al
benvite udenfor institulionens dbningstid.

Det telger af’ bylormyelsesbeslutningen, at der ikke kan etableres en
ordning med adgang for kvarterets beboere (il legepladsen, som i
realiteten betvder, at karreens bebovre ikke kan udnytte den falles
adlgang, Tordi del dermed ikke er muligt at bolde gardanlzpget lukker,
En sadan ordning forudseetter saledes, al Kebenhavns Ejendomme kan
1 en aflale med karreen om dette. Er det ikke muligt, kan der ikke
gives adgang til legepladsen for kvarlerets beboere,

Byfornyelsesbeslutningen imdebmeeer sdledes, at der ikke mod karcens
beboeres onske kan gives adgang il legepladsen for kvarterets
beboere.

3) Uddareret brev fra Besbvelsen for Hestesialdens Gardiau,

Det anteres, at man onsker at bibeholde adgangen il institutionens
legeomrade efter institetionens  dbningstid. Endvidere anferes, at
lorslaget tkke lager hejde for parkering og afsetning, og at der
allerede 1 dag er problemer med parkering op alsaining fra
mstitulionemnsg ved Eskildspade og Absalonsgade op fra Netto |
Eskildsgade. Det pdpeges. at det 1 forslaget ikke er angivet, hvor aflald
skal deponeres.

Bemerkningg
For s& vidl angdr adgangsforheldenc til det felles pardanleg henvises
til bemarkningen til 41

For s vidl angar parkeringsforholdene henvises til bemaerkningen 4l

{1

sperpsmalel om deponering af affald er ikke regulecet i lokalplanen,
men i forbindelse med bebandlingen ol ansegning om byggetilladelse,
vil der live taget sulling 1], hvordan affald hindieres mest
hensigismassigt,

) Brev of O map 20000 fra Beboerreprasentationen - ojerdommen

Svendvgade  LEskildsgade lware. we 0 medlem af

Hestestaldskarreens Geardlogr

Al brevel {rempdr, ol man forventer problemer med skypgegener op
mud fravieret af parkeringspladser, henset til tralikken | omrulel og
oget trafik som falge af institutionen, Sidstnevole kan imedegis ved
etablering of @t underjordisk parkeringsanlae.
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Bemeerkning
Center lor Bydesign vurderer, at byvpperiel ikke vil give uacceptable
skygpegener, if. apsd ovenlor under 31

For si vidt anglr parkeringslorheldene henvises il bemuerkningen til
1)

S0 Eepmail af 3maf 2000 fra Helle Andersen, Fskildvrade 134, 3 e
Del anfercs, at der ikke er parkeringspladser nok til en sa stor
institution, idet gaden er meget lille og der kun lige er pladser til
beboerne 1 gaden. Endvidere anfares, at ¢n bygning pa 44 etage er for
voldsom og ikke passer ind 1 gadebilledet. [De manpe bom vil give
stajgener, Beboerne 1 Eskildsgade 6-10 er efier det oplyste ikke
informeret om forslaget,

Hemeoerining
For sd vidt angdr parkeringslforholdene henvises ] bemarkningen til
1),

Center for Bydesign linder ikke, at byoningen pd grund af sterrelse
eller udformning myv. vil vare i disharmoni med omgivelserne,

For s& vidt angdr stef henvises til bemarkningen til 2,

Drer er i overensstemmelse med § 20 1 lov om planlegning udsendt
maboonienteringsskrivelser pro alm. post til ejere, lejere og brugere af
giendommene mate. nr. 634, 63b, 65¢, 65d, 63e, 65f a7d, 67e, 671
67z og 499 Udenbys  Vester Kvarter, Kobenbavn  sanu
ileressegTUpper,

S Eemall af Tomai 2000 fra Lise Orting Jersen op Thomas Perch-
Nielven, Uxkifdveade 134

Dt anferes, at bvggeriet er @ strid med lokalplanens § 3, stk. 2 om
anvendelse til bolip- op erhvervsformal, hvilket ikke omtales i
naboorienteringen, Endvidere anfores, at bvpperiet ikke respekterer
lokalplanens § 5, stk. [, eller § 6, stk. 3 om etageantal og udformning.
Det bemaerkes, at nybygningens facade ligner en fabrik op ikke
harmonerer med omrilet. Der protesteres mod  dispensation fra
lokalplanens § 9, idet det anfares at den opede biltrafik op
parkeringsbehoy vil vazee 13l gene for beboerne.

femmrining

I lokalplanens § 3, stk 1, fasthagpes anvendelsen il boliger op
serviceerhvery, Samlidig cr det bestemt, at der efier Magistratens
{Teknik- og Miljoudvalgets) godkendelse kan indretes kollektive
anleg og institutioner, herunder vugpestuer op bormehaver, n sddan
cadkendelse vil indebmre en fravipelse fra & 3, s1k. 2,
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Dt ansogte bygeeri vil keeve en dispensation fra lokalplanens § 3,
st 1.oog § 6, stk 3, 1 avendor.

For si vidt angdr parkeringsforholdene henvises til bemierkningen til
I

Dispensation

Fommuncn kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. et
fremgir af planlovens § 19, =ik, 1, jf. lokalplanens § 13, Teknik- og
Miljoudvalget har bemyndiget forvalmingen Gl al dispensere fra
lokalplaner mov. sifremt dispensationen ikke er af principiel karakier,
cller maboorienteringen  ikke har medfort mange eller vagtige
inulsigelyer,

Bygpeniet wvil cfter Center for Bydesigns  vurdering med  sin
formgiviing  som  institutionsbypgeri op  materialevalg  tilfore
cadebilledet en helt swrlig arkitektonisk kvaliter, Dette er opsd
begrundelsen or at fravige de normale faeadebestemmelser.

Samtilig vil etablerning af en daginstitution oplylde et behov for
vderligere daginstitutionspladser op viere med ol at skahe v i
omridet.

P denne bagerund meddeles dispensation fra bestemmelserne om
ctablering af borneinstitution (§ 3. stk. 1), etageantal (§ 5, stk, 13,
bvpningens wdlormning (§ 6, stk. 1, op stk, 3, litra a-c), samt
parkeringsdackning (§ 9, stk. 2} i lokalplan nr. 275 “Hestestalds-
karreen” til det ansepre bygper,

Det er en betingelse for dispensation fra parkeringskravet, at der
tinglvses s@dvanlip deklaration om deltagelse | eventuel fremtidig
parkeringslond,

Klagevejledning

[Pen trufne afgorelse kan - for sd vidt angic retlige sporgsmél -
piklages til Naturklagenwevnel, jf lov om planlegning § 38, sk, 1, or.
4. Cwvrige sporgsmal kan ikke pdklages il anden administrativ
mvndighed.

Eventuel klage skal vare indgivet skriftlipt til MNaturklagenmvnet,
Rentemesterve] 8, 2400 Kebenhavn NV, (eller pr. e-mail il
nkniginkn.dk) inden 4 uger efler, at afperelsen er meddelr, jf. lovens §
i, stk, 1.

Dt er en betingelse for Naturklagenavnets bebandling af klagen, at
der indbetales et gebyr pd 500 kr., jf bekendigerelse om gebyr for
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indbringelse af klaper for MNaturklagenmwnet. Nawvnet vil efler
madtagelsen  al’ klagen  sende  en  opkrevning  pd  gebyrer
Naturklagenmvnet vil ikke pihegynde behandlingen af klagen, for
gebyret er modiagel, Vejledning om gebyrordningen kan findes pé
Naturklagenzynets hjemmeside www.nknadk, Gebyret tilbageberales,
bvis De fir helt eller delvis medhold § klagen.

Sogsmal Ul domstolsprevelse af algorelser, der er truffer of

kommunen i henhold til lov om planlzgning, skal vaere anlagl inden &
maneder efer, at afgerelsen er meddelt, jI lovens § 62, stk. 1.

Center lor Bypgen er d.d. orienteret om dispensationen med henhblik
pd ferdighehandling af byggesapen,
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